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Kaltmiete: Nebenkosten:
€ 755,00 € 175,00

Details zur Einheit

m Uberdachter West-Balkon

m Bad mit Badewanne, WC und Waschtisch

m Einbauklche mit Elektrogeraten und Spulmaschine
m Eiche-Echtholzparkett und FuBbodenheizung

m elektrische Rollladen bzw. Jalousien

m Kellerraum im UG

Wohnflache: Frei ab:
ca. 38 m? 01.07.2026
Allgemein

m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 575,-- (keine zusatzliche Kaution)
m die Anmietung eines Stellplatzes ist gewlinscht:
Garage (€ 70,00/Monat zzgl. + € 10,00 NK)
sehr gute Busanbindung
ideale Einkaufsmdglichkeiten, z. B. REWE-Markt mit
Backer, Apotheke und Post um die Ecke

m tolle Erholungs- und Aktivitatsmoglichkeiten bietet

Geschoss: Baujahr
2. Obergeschoss 2021

Details zum Haus

m Haus mit 12 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 2 Hausern

m Aufzug im Haus

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)

Kabelanschluss im Haus

Luft-Wasser-Warmepumpe u. Gasbrennwertheizung

Allgemeiner Wasch- und Trockenraum mit eigenem
Waschmaschinenanschluss

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Pfrondorfer Str. 4/1,
Tiibingen: 1-Zimmer-Wohnung 1.3.4

Wohnen/Essen/Schlafen 20,51 m?
Kiche 5,74 m?
Diele 4,53 m?
Bad 4,50 m?
Balkon (6,18 m? * V%) 2,59 m?
Wohnflache gesamt ca. 37,87 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Plan unmaRstablich und unverbindlich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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GEMARKUNG U.FLUR  LUSTNAU G
LANDKREIS TUBINGEN L A E P L A N

vom 7. Juni 2018
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Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebzude E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb3ude

emaR den §§ 16 ff. Energieeil d Ei ! .
g 88 rgieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013 gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

o ol 05.09.2031 Registriernummer ? BW-2021-0037 i
Gilig bis: g 005781170 1 Berechneter Energiebedarf des Gebs istriernummer 2 BW-2021-003781170 2
Gebéude :
Energiebedarf
Gebzudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus COEmissionen ® kgl(m?a)
Adresse Pirondorfer Strafte 4/1, 72074 Tbingen
P Endenergiebedarf dieses Gebudes
; PO 253 kWh/(m*a)
Baujahr Gebzude 2021 -
: = Bl c | o | e | AN
Baujahr Warmeerzeuger 2021 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anzahl Wohnungen 13 T i
Gebaudenutzflache (Ay) 1.434,5m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt 38,2 kWhi(m?-a)
\:'\/esemllche Energietrager fr | o0 Erias £ Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
eizung und
Emeuerbare Energien At: Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Laftung / Kiihlung X(F Ol mit O Anlage zur Anforderungen geméf EnEV * it i Verfahren
o ol ohne Wa Kihlung Primarenerqiebedarf
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges IstWert 38,2 KWhi(m*z) Anforderungswert 438 KkWhi(m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
des O | Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) Energetische Qualitst der Gebaudehille Hr* O Verfahren nach DIN V 1859
Ist-Wert 0,37 W/m*K) Anforderungswert 0,46 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
ey . m 57 o e tRm i Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV.
, zu den Ang 1 liber die ener Qualitat des Gebdudes X
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von Endenergiebedarf dieses Gebadudes 5
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- P lehn e e s i : 25,3 kKWh/(m*-a)
dient die che nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Die sollen Verg!elche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die (Seite 4). =
X Der Energioausuis wurde auf der Grundieg des Energi rstelt_(Energie Angaben zum EEW3rmeG Vergleichswerte Endenergie
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2" dargeslelh Zusétzliche  Informationen zum  Verbrauch ~sind Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung d
freiwillig. Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare- _ _
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt  (Energie- Energien liamegesetios (SENAME) ﬂfﬁ LC,LE D,zs‘ ,F;., ,,5 200 225 >250
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. . v Soolermieund poocmen 783 % é’;, 7 . )
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller 9 S > Y & F
8 meean T ’ " * 58 &8 55 & &F
O Dem sind 2ur Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe). " SIF & & &F &F
& FLEL J e & &
SEE S8 oF @ g8
< 8- S
- - . ErsatzmaRnahmen © @ s ,§’ NS .{.§
zur Verw y des Energ . . s §&F &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & £ ;f?

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

Der Energieausweis dient lediglich der |n19rma!\on. Dle“ Anggben im Energ\eauswels beziehen sich auf das EEWarmeG erfiillt.

gif:n’“'e W°"“9"ba“{7:r |ch?lr Odn Sbe? zu & i ledglch dafir gedzcht, O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
. verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. =
1 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Aussteller: verschirften Anforderungswerte der EnEV sind g las:
veseter GINL eingehalten unerscgdichs Veraneen 20, g im . Enseial 26 un!evscmedhchen Ergeb-

Di

;ing. (FH) Gerd Lot
mosbarschtgtnach EXCY 621

Die der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebsudenutzfiache (Ay). die im
Aligemeinen graGer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Versoharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
06.09.2021 Gebaudehile Hy' Wi(me-K)

3 @z 7o 069939493390 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

BAUPHYSIK Verschifter Anforderungswert nissen fuhren kinnen. wegen
%‘ Primarenergiebedarf: KWhi(m-a) erlauben die Werte keine

? siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe

" Datum der 2ur EnEV/ 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung : nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 ENEV/ :
der Registriemummer (§ it ung 5 EnEV)ist das Datum der die Registri st nach deren nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus
Eingang méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigonrth Satvare, Engisberator 136 Hotgenran Scftvare, Enagieserater 1138

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * BW-2021-003781170 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméir- Antell o He ;
Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-

N Energietrager > energie- Warmwasser
von bis pleg Twh] s Tkwh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

¢| o | e[ Ful
100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen Wame fir Heizung und

Sr 'sﬁé S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S & & wird.
&8 S &F Sol ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
¥ gg’ é?@eb beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
S s & dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& 2‘0'2? S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S & &8 Kesselheizung zu enwarten ist.
§ & 4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch die ben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der groBer ist als die
Wohnfliche des Gebiudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gehaudes wewchl insbesondere wegen des
und sich andemden vom ab,
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises. 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
E ch L d EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotgenroth Sofvare, Energisberater 11.3.6

ENERGIEAUSWEIS . wemgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2021-003781170 4
Empfehl 1 zur kost 1 Modernisierung
zur nsti der i ienz sind O maglich X nicht méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)

geschétzte

Nr au- o Mafnahmenbeschreibung in in als Kosten pro

. Anlagenteile einzelnen Schritten Einzel- | G5 | ei

mit groferer mak- | O SZ'E“ Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde |

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwei Modernisierungsempfehlungen fur das Gebsude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltiich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 2

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises.

Hotigenvon Software, Enargleberater 11,35

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . vonmgeoauce

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei die zu einem nicht ichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV) Dxes

Angaben zum EEWérmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang ereuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebé eut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWrmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jah

wird ausgefilt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behtrde als Nachweis
desL i Ul ie

der Einhaltung der fiir das Gebude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergi rbrauch — Seite 3
Der wird fir das Gebzude auf der Basis

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

der von Heiz- und nach der

werden i ermittelt. Die Werte werden

Hei oder auf Grund ancerer geeigneter

auf der Grundlage der bzw.
Daten und unter Annahme von isi

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

gungen (zB. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst swh die energetische Qua-
litét des Gebzudes 4 und von

gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drilichen
Wetterdaten und mllhllfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-

der Wotterlage beurtaien. Ingbesonders wegen der standardi-
sierten Randbecingungen erlauben die angegebenen Werte

keine auf den

s Ge-
baudes ab. Er berucks!crmgl neben der Endenergne auch die
Verteilung,

L der ]ewewls (zB.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch konnen die mit dem
des Gebaudes

freiwillig angegeben werden.

Mittelwe; So fuhrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig 2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kbnnen die einzelner

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiigen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlz-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches it fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
" zu

Qualitat der | lille —Seite 2
ist der auf die wa i
L T For- )
melze\chen in der EnEV: H™). Er beschrelbl die durchschnitt-
lict Qualitat aller Umfas- Seite 3

sungsﬂachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

béudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschutz AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor

emes Gebaudes.

Endenerglebedad$ene 2
gibt die nach i Regeln be-
rochmete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
Kkator fir die EnergleefﬁZ|enz eines Gebaudes und seiner Anla-
ist die

Der anarenergleverbrauch geht aus dem fur das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

—Seite2und 3

dem Gebaude Untor der Annahme von standardisierton Bedm-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der und die Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe

Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-

werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungefshr die Werte fur die einzelnen
i liegen

geringen Bedarf und damit eine hohe

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Sofware, Energieberater 1136

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



