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Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€1.175,00 € 180,00 ca. 68 m? 01.06.2026 6. Obergeschoss 2026
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Balkon in Sud-West-Lage m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 44 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
m Tageslichtkiiche mit Einbaukiiche und elektr. Geraten m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewlinscht: lage mit 2 Hausern
m Bad mit begehbarer Dusche, WC und Doppelwasch- Tiefgaragenstellplatz (€ 65,00/Monat) m Aufzug im Haus
tisch m |deale Einkaufsmoglichkeiten, z.b. REWE Markt mit = Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Eiche-Echtholzparkett mit Fulbodenheizung Backer gegenuber m Kabel- und Glasfaseranschluss
m elektrische Rollladen bzw. Jalousien m gute Busanbindung m Luft-Wasser-Warmepumpe u. Gasbrennwertheizung
m Kellerraum im Untergeschoss
m eigener Waschmaschinenanschluss im allgemeinen

Wasch- und Trockenraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
| Zweltbezug lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gonninger Str. 99 ,Pfullingen
3-Zimmer-Wohnung 1.7.5

Wohnen/Essen 23,75 m?
Kiche 6,75 m?
Schlafen 12,75 m?
Zimmer 10,33 m?
Bad 5,87 m?
Diele 3,82 m?
Balkon (9,30 m2 * %) 4,65 m?
Gesamt ca. 67,92 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



3-Zimmer-Wohnung
im 6. Obergeschoss

Gonninger Stralke 99, Whg. 1.7.5
72793 Pfullingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

.439.66
2143668

_ & e
Gonninge’

LAGEPRPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL
ZUM BAUANTRAG
Bauvorhaben: Dr. Rall B6hmler-Areal 2.BA

KREIS Reutlingen
STADT Pfullingen
GEMARKUNG Pfullingen

Auszug aus dem Liegenschafiskataster
mit Einzeichnung gemat § 4 Abs. 4 LBOWO

@ Baum geplant gem. Beb.Plan
€ Baum vorhanden

Baum entfallt

(°) Baum geplant

Bei den eingetragenen Hohen
handelt es sich um NN-Hshen
(Normalorthometrische Hohen

im DHHN12 mit Hohenstatus 130)

420,65 = aufgenommene Hohe
(420,90)= geplante Hohe

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt, und darf
ohne unsere Zustimmung nicht vervielfatigt
werden,

M 1:500

GEFERTIGT:
PFULLINGEN, den 10.07.2020

HERRMANNUNDMANG .u
Ingenieure GmbH & Co. KG
Beratende Ingenieure fir Bauwesen und Vermessung

Kraugstr. 3 72793 Plulingen Fon 07121-9730-0
Fax 07121-9730-30 Mail hum@herrmann-mang de

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . o

gemaB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

ENERGIEAUSWEIS . o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gliltig bis: 16.03.2036 Registriernummer: BW-2026-006280240 1
i des Registriernummer: BW-2026-006280240 2
Gebaude
Gebaudetyp Freistehendes Mehrfamilienhaus Ensrgiebadart
Treibhausgasemissionen 78 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Adresse Gonninger Strafie 99
72793 Pfullingen Endenergiebedarf dieses Gebaudes
z
= 160 kWhi(m*a)
Baujahr Gebaude 2026
Baujahr Warmeerzeuger > 2026 [ ‘ & | B ‘ ¢ | 2 ‘ = | L | 3
0 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250
Anzahl der Wohnungen 45 \ -
ache (Ay) _ [ermam 0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt CES 2y
Wesentliche Energietrager fur Heizung Strom-Mix, Erdigas E o ) ) .
= T Svom Nix, Erdgas E Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Emeuerbare Energien * At:  Warme aus Wmweltwarme Verwendung: Heizung + Warmwasser
Art der Liftung ® W Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeruckgewmnung Anforderungen gema8 GEG * Far el hnune et
O Schachtiaftung ol L JR( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
= 5 S o 9 an S Prmarenergicbedarf O Verfahren nach DIN V 18599
At der Kithlung O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom Ist-Wert 263 KkWh/(m*a)  Anforderungswert 387 KWh/(ma) [ Regelung nach § 31 GEG (1 Modeugenaudevedamn )
Vereinfacht h § 50 Abs
_ i‘ G:‘hsi)fene Kalte S o Kuhlt;ng Iaus M{(:me it i e e [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz
e AcheiEs = Inspeion. IstWert 040 W/miK)  Anforderungswert 059 Wi(mK)
‘Anlass der Ausstellung des & Neubau O Modemisienung O Sonstiges (frewlig)
Sc licher W schutz (bel Neub: ingehal
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) eimericher Whrneschiiz el Neutay J( elngehaten
dieses a [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 16,0 kWh/(m*-a)
Hinweise zu den Angaben iiber die energeti: Qualitat des
Die energelische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedmgun- on 3 . o4
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitilt werden. Als 9 2ur ger Energien Verglsichswerte Endensrgie
GEG, die sich in der Regel von den Die sollen VH— Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
gleiche ermoglichen (Erfiuterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4). Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG MA¥|AlB|c| b | E|
) Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von i erstellt i Die Ergebnisse sind Deckan il SISl To_ 1 1 % Sl =
auf Seite 2 dargestellt. Zuséitzliche Informationen zum Verbrauch sind frelwllllg At anteil: SoS I S0 & &r
P Lo £, S4 L,
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des i erstellt (Er Die Ergeb- Geotherrie und Umieltwame 22 % F&e 8¢ SF & SF
nisse sind auf Seite 3 dargestellt % F&EF o8 Qg:j S8 88
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller Summe 22 % r & g &5 &5
=2 i S8
O Dem Energieausweis sind zusétziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe) & && &F
$ & o
MaRnahmen zur Einsparung 3
T Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
t zur Ver des ung des Wairme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mafi- "
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemf § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben GEG erfillit. D &
Der ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen. X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten konnen.
O Mainahme nach § 45 GEG in Kombination gemaft § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Di
Amsteler (it Anscrift und Bersbemschining) Ui erut s A etetiors unterschritten. Anteil der Plichterfilung 9 zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfiache

GN
BAUPHYSIK 7% A
Tﬁllﬁml Jslnul( M.I BF. /

Ausstellungsdatum 17.03.2026

Datum GEG, gegebener 2um GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Wehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hotigenroth Scfivare AG, Energieberater 1241

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
% nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bel Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energeberater 124.1

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

(A, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes
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i ] BW-2026-006280240 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent [(m?*a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

dieses a [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil | (e
von bis Energietrager > energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- | [kWh] TkWh] [kWh]

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

MERIATE | c | o | e |EH
0 2

L 5 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
< sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
S 5 < > S N
S S I S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S 8¢ S oF s& urd
IS &8 S& &8 SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
FEET &3 §& FF &F
SEE L8 oF &8 8¢ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
,5‘ & S é” L og dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
e ¥ s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
s S & Kesselheizung zu erwarten ist
$ ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch eines
Gebaudes wegen des und sich andemden vom ab

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
: hi oder inkWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenrolh Software AG, Energieberater 124.1

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006280240 4
zur tnsti Modernisierung
ur der sind O moglich X nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (reiwilige Angaben)
inZu- | als | geschatzte | geschatzte Kosten
N - Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maf- | tionszeit Kilowatistunde
grofterer | nahme Endenergie
Moderi-
sienung
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: far das lediglich der Information

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz for eine Energieberatung.

G Bauphysik Finkenberger + Kollegen , Ingenieurgesellschaft mbH

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
Bahnhofstrafie 27, 70372 Stutgart

sind erhaltlich bei/unter.

gen zu den Ang im Energi is (Angaben freiwillig)

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Hotienrotn Softuare AG, Energeberater 1241

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Erlauterungen

eite 1
e zu inem richt Anteil zu anderen
a\s Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemals § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil’ deutich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Endener ch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortichen
Wetterdaten und mithiffe von Kimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energei-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kinfiig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
Klimadaten,
definiertes und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Quaitat
des Gebaudes unabhangig vom Nulzerverhallen und von der Wetterlage
beurteilen

die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse:
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch aber eine Pauschale
berucksichiigt. Gleiches gilt for den Verbrauch von eventuell vorhandenen

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf don saci.
chen Energieverbrauch

renergiebedar
Der Primarenergiebedarf mldel die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

Anlagen zur Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Seite 3
Der anavenerg\wemrauch gehl aus dem fiir das Gebaude ermitielten

berucksichiigt neben der Endenergie mithiffe von
ach die sogenamnie Vorkete” (Etundung, Gewinnung, Vertiung,

der jeweils (2B. Heizol, Gas,
swom, emeuerbare Energien etc). Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe sowie eine die

rvor. wird er mithife
von Umrechnungs'akluren il de e Vakete der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen

Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeuberiragende Ufas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die

Qualitat aller Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulier-
dem stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiur Heizung, Laftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter und

2und3
Die mit dem ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Phlichtangaben fiir Immobilienanzei ite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen

gen errechnet und ist ein Ind\kalur fur die Gebaud
und seiner st die

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur jien - Seite 2
Nach dem GEG mssen Neubauten in bestimmtem Umfan
Energien zur Deckung des Wame- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung® wird ausge-
0t wenn die Anforderungen des GEG teiweise oder volstandg durch
an den baulichen ge-

maf& §45 GEG erfullt werden.

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holigenvoth Softare AG, Energieberater 124.1

liegen

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



