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Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Nebenkosten:
€140,00

Kaltmiete:
€ 520,00

Ausstattung der Wohnung

Terrasse in West-Lage
Tageslichtkliche mit Einbauktche

|
|
m Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC
m Laminatboden

|

eigener Kellerraum im Untergeschoss

Grund-/Wohnflache: Frei ab:
ca. 28 m? sofort
Allgemein

Abgeltung fur Schonheitsreparaturen bei Auszug

€ 575,00 (keine zusatzliche Kaution)

Die Anmietung eines Stellplatzes auf einem Stapel-
parker ist gewlinscht (€ 50,00 zzgl.

€ 10,00 Nebenkostenvorauszahlung/Monat)
schoéne und ruhige Lage

gute Busanbindung

gute Einkaufsmoglichkeiten

Geschoss:
Erdgeschoss

Baujahr:
1989

Details zum Haus

aus mit 6 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 6 Hausern

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss

Gas-Zentralheizung

Munzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wallensteinstr. 28, Betzingen:

1-Zimmer-Wohnung 2.1.2

Wohnen/Schlafen 19,27 m?
Kiche 2,39 m?
Bad 2,47 m?
Diele 1,80 m?
Terrasse (3,10 m? * %) 1,55 m?
Gesamt ca.27,48 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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'LANDKREIS REUTLINGEN
STADT - GEMEINDE =~ REUTLINGEN
GEMARKUNG BETZINGEN

NORD

ZEICHNERISCHER TEIL

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



1-Zimmer-Wohnung

Im Erdgeschoss
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ENERGIEAUSWEIS s wonngensuce ENERGIEAUSWEIS s wonngevuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013 (giltig seit 1.Mai 2014) gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
T S istri 2

Giiltig bis: 23.07.2028 ('::::T:el;;memummerwurde beantragt am...") 1 Berechneter Energiebedarf des Gebdudes (::::T;;;;triﬂmummerwume beantragt am...") 2
Gebéaude Energiebedarf
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72770 Reutlingen, Wallensteinstr. 28
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude 3 1989 F
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1990 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A) 401 m? | ({nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: | Verwendung: Anforderungen gemaR EnEV 4 ar " ndetes Verfahren
Art der Liiftung/Kiihlung E(Fensterli]ﬂung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 0 Anlage zur Primérenergiebedarf

o zchzchtli]ftung g L(jftungsa:/:acgje O}_m_e Warmerlickgswinnung S K;Jh[ung IstWert KkWh/(m®a) Anforderungswert kWi, ‘m*a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Neubau 1 Modernisierun: 0 Sonstiges -
dAQLaEi:;:eAatssitvzliI::g Q( Vermietung/Verkauf (Anderung/EnNiilerung) (freiwillig? 1st-We n‘ Qual\i:j/t::() “An'or;em:ﬂ;we " WimK) t ;:::::; :::: : TA\;:ZQ: EnEV

(bei Neub. u) i Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
Endenergiebecarf ‘iese s Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von Pilichtangabe in | Wil 4 5
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- [Pfiichtangabe in Imn, “bilie vanzeigen] kWh/(m?-a)
zugsfléche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermdgli- Angﬁb an 20 EEWErmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Nutzung e. “euerbarer Energien zur Deckung des -

Wiirme-una iltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- AR | c | o | e |[[TE

ket e, 4

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig. Art: Deckungsanteil: % NN & Y &
" i . . I &F S &y $F
f Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- % gé.,? g&"\ S <& S
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. ‘ % L é@@ §§ \@"of -‘é;gf
o $ Sy &
RE U O oF
- &y y & $
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch \{E\gentumer 0 Aussteller ErsatzmaRnahmen & s ég‘,’ g&\g ‘z‘q§‘§
o0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe). Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die sg § 5 Q‘/}?é‘
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 & 7
= = = = EEWérmeG erfiillt.
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises 0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
_ — . X X X . verscharften Anforderungswerte der EnEV sind =
Der Energ\eauswe!_s dient lediglich der Infgrmauon. D\e” Angapen im Ene_rgleausvyel;; bez!eljen suih auf das eingehalten. a Er|auterungen Zum Berechnungsverfahren
gesamte Wohqggbaude oder den oben lzezelchnelen f‘P_hm ideteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, o Diein Verbindung mit § 8 EEWAmeG um % § o o X
einen iiberschl3gigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen. verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Dis Enek fasst fur die g des En
eingohalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
N arechiainarAntar nissen fiihren kénnen. wegen gen
Aussteller erschaer Aniforderungswest ) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatsachiichen
1 000hands AG Primarenergiebedarf: KWh/(m?a) . Die i der Skala sind
Dipl.-Bauing. (FH) J6rg Rauch Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiziche (Ay), die im
Joachimsthaler Str. 12 fiir die energetische Qualitat der Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
B 23.07.2018 Gebaudehiille Hy: Wi(m*K)
" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
1 Datuim der ENEV, gegebenenfalls angewendeten \g ZurEnEV 2 Bel nicht rechtzeltiger Zuteilung der * nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die st nach deren © nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Baujahr der U i

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngesauae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018002061014 3
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
148,13 kWh/(m?*-a)

0-.zzéll?llCIDIEIFI

50 75 100 125 150 175 200 225  >250

162,95 kWh/(m?-a) ‘
Prima i brauch dieses 4

9

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 148,13 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

ENERGIEAUSWEIS «: wonngoniude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

istri 2
Regis 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...”)
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i maoglich O  nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
> - in als geschitzte |  geschitzte
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fur
1 | Warmwasser die Trinkwassererwarmung wird empfohlen
Dach/Oberste Der Abschiuss der thermischen Hulle solte
2 |Gesctiossdecks T iner Damung von min. 12 cm, besser 18 oder

Es sollte ein nachiragliche Dammung der Auenyand|
3 [AuRenwande von auften erfolgen. Die D'ar&l;%dlcke sollte min. 14cm

betragen, Warmeleitgruppe 035.

Es wird eine Dammung der Kellerdecke von unten mil

I
4 |Kelerdecke siner Starke von 8 cm bis 10 cm empfohen

Zeitraum Energtriger S :n”erg‘; Energieverbrauch WarArr?\:vea”sser Anteil Heizung Kiima-
von e nerdle Tkwh] e kWhi faktor
01.01.2017 | 31122017 Erdgas H 1,10) 60131.70 10688.00 49443.70 097
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1,10 60614.10 10688.00 49926.10 097
01.01.2015 | 31.12.2015 Erdgas H 1,10) 60352.20 10688.00 49664.20 1,00

DDDDEIEIEKBKRR
DDDDDDE&H\RR

Vergleichswerte Endenergie

MERESIFE| c | o | E | EHESEED ' i
B B 75 H10 125 HB0 A7 Die modellnait emitielten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt

S 2P 5 & &
S8 B S & wied
See SF $F &¢ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FLD (@‘éga & 8¢ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
SEE O QF &S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& /j;%s L als bei i b mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

Werte pro Q (Ay) nach der , die im grofer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatschliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des
i und sich &ndernd vom angeg ab.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 auch L : der Ki inkWh % EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich beilunter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngenaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerhare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafnahmen“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pfli tllung durch die ime und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der Grundlage der Bauuntertagen bzw.
Daten und unter Annahme von isierten

er ermittelt. Dabel werden die Energiever-

gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der ge beurteilen. wegen der standardi:
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenerg gbgdarf Seite 2

Der Prima f bildet die ieeffizi des Ge-
baudes ab. Er icksi neben der ie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

he Qualitat der F] iille — Seite 2

Angegeben \st der spezifische, auf die warmsubenragende

es und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

iten Mittelwert umg . So fiihrt ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrat einzelner Wof
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall Ilangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen
gen der typische Verbrauch {ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten

Umfasst Transmissior (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung .

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energleeffzwenz eines Gebaudes und seiner Anla-

F 1 in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.
i fiir ili i —Seite2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

te — Seite 2 und 3

gentechnik. Der Er darf ist die Er die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin- Die e sind modellhaft
gungen und unter ing der E zuge- ermmelte Werte und so\len \edlgllch Anhaltspunkte fiir grobe

fidhrt werden muss, damit die
der Warmwasserbedarf und die ncutwendlge Luftung s\cher—
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert slgnal\s\ed einen
geringen Bedarf und damit eine hohe

rgleiche der Werte dieses Gebédudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
mnsrha\b derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
orien liegen.

1 siehe FuRtnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



