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Wohnflache:
ca. 102,42 m?

Baujahr:
2006

Beschreibung

Schon aufgeteilte 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
eines Mehrfamilienhauses in stilvoller, eleganter Archi-
tektur mit Aufzug in Tlbingen. Das Haus befindet sich
am Goldersbach. Die Universitatsbibliothek Tubingen
und verschiedene Fakultdten liegen in direkter Nach-
barschaft zu dem Gebaude Einkaufsmoglichkeiten,
sowie eine Backerei und eine Apotheke befinden sich
ebenso in unmittelbarer Nahe.

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis Stellplatz
€ 497.000,-- € 12.500,--
Ausstattung

Die Wohnung hat einen nach Sid-Ost ausgerichteten
Balkon, sowie eine zusatzliche, tber 20 m? groRe Te-
rasse. Sie verfugt Uber einen Parkettboden im Wohn/
Essbereich, Schlafzimmer, Flur, und den Zimmern, so-
wie Fliesen in der Kiche, die mit einer Einbaukiche
ausgestattet ist. Zudem verfligt sie Uber ein Badezim-
mer mit Badewanne, Waschbecken, WC und einem se-
paratem Duschbad.

Miete Wohnung inkl. S: Verfligbarkeit:
€ 1.535,-- vermietet
Allgemein

Haus mit 10 Wohnungen; allgemeiner Waschraum mit
eigenem Waschmaschinenanschluss und zusatzlich
Munzwaschmaschine und -trockner; eigener Abstell-
raum; Kabelanschluss; Gas-Zentralheizung, Hausmeis-
terservice. Zur Wohnung gehort ein Autoabstellplatz im
Freien.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 102,42 m? Laufende monatliche Kosten Vermietungs- und Verwaltungsservice
Wohnung Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
Aufteilung siehe beiliegenden Plan Wohngeld (nicht umlagefahig) 109,67 € waltungs§ery|ce durch die Dr. A. Rall Verwaltungs-
GmbH mdglich.
Baujahr 2006 Verwaltung (brutto) 38,02 €
Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) 300,00 € Provision
Kaufpreis Wohnung Nr. 1.1 497.000,-- € Gesamt Kosten 447,69 € Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Stellplatz i. F. Nr. 6 12.500,- € Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.
Riicklagen der WEG zum 31.12.2024
Miete Wohnung p.M. 1.510,-- € Gesamt 46.945,05 €
Stellplatz i. F. p.M. 25,--€
Anteilige Riicklagen zum 31.12.2024
Gesamt 4.412,83 €
Verfiigbarkeit Die Wohnung ist zur Zeit vermietet.

Sollten Sie die Wohnung selbst bezie-
hen wollen, sind wir [hnen bzw. dem
derzeitigen MieterbeiderBeschaffung
einer Ersatzwohnung gerne behilflich.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Tibingen: 4-Zimmer-Wohnung 1.1 | [
Wohnen 14,65 m? '£ - _ Wohnen
Schlafen 14,36 m? — -
Zimmer 1 16,51 m? LX
Zimmer 2 12,81 m? ) -~ LR Diele Zimmer 2 Balkan Temdsse
Kiiche 8,40 m? < % '
Bad 4,08 m?
Duschbad 3,34 m2 D ¢
Diele 2,72 m?
Flur 8,93 m?
Balkon 12,30 m?/2 6,15 m? =
Terasse 20,94 m?/2 10,47 m? | <
Gesamt ca. 102,42 m? U—L
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr ubernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr ubernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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STADT / GEMEINDE Tibingen NORD
GEMARKUNG / FLUR Lustnau
LANDKREIS Tubingen
y @ - ) \ ZEICHNERISCHER TEIL
P:A E P LA\N zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)
\"\' \
35134 )

3507/t

Goldersbachsirabe e
()___.-———-—’———*)—‘{\

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
und Einzeichnung nach § 4 LBOVVO

Mafdstab 1:500

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS G« womgssce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 28.03.2035 Registriernummer: BW-2025-005655578 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wilhelmstr. 144
72074 Tiibingen
Gebaudeteil * Ganzes Gebude
Baujahr Gebaude * 2005
Baujahr Warmeerzeuger > * 2006
Anzahl der Wohnungen 10
(A 9290 m? [ O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt |
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E, Strom
jetrager fiir Erdgas E
Emeuerbare Energien * At keine Verwendung:
At der Liftung ® X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
u] i O Li ohne i
At der Kilhlung ° O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Wérme
° Anzahl: 0 Néchstes der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemnisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben liber die energeti: Qualitat des
Die energetische Qualitit eines Gebudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als iche dient die a iche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den Die sollen Ver-
gleiche ermdglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des i sind die (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt i Die sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt i Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch )X Eigentimer O Aussteller
O Dem is sind 2ur Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen der Die Angaben im beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
Der is ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl. Ing. FH Hermann Kuder
Ingenieurbilro Kuder k 3
Am Bildstockle 19 . Mz’
72768 Reutingen
Ausstellungsdatum 29.03.2025

Datum d GEG, a
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

zum GEG

ENERGIEAUSWEIS < womgssce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

B hi i f des a Registriernummer: BW-2025-005655578 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
e | o | o | e | ENEER

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemé GEG * Eiir Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebudeverfahren”)
IstWert KWhi(m-a)  Anforderungswert KWhi(m-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert Wi(meK) Anforderungswert Wi(meK)

‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau] O eingehalten

Endener:

bedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

. - a4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien * O fir Heizung [ fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemél § 71 Absatz 1 in At|Aa|lB|c| D | E]| F
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* NS S = X &
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) g Ffs S S& &5 &8
O Warmepumpe (§ 71c) FILE 8¢ &5 s& 58
5] Stromdiroktheizung (§ 71d) FEE & $E 8 g8
O Solarthermische Anlage (§ 71e) FSC 08 oF 8¢ 8¢
g fir Bomasse oder derivate (§ 7110) & és § & &
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & I8 OF
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S £ &
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & & &

O Erfiilung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
bereit-  der Einzel-  aller

Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen’ v
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summe® % rfahren zu, die i u
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt® kénnen.
Art der ereuerbaren Energie Anteil EE© bendie e fden
k) zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer st als die Wohnflache des Gebéu...
Summe® %

O weitere Eintréage und Erlauterungen in der Anlage

'
3

s

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG Summe einschiieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Mehrfachnennung moglich Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
Anteil der Einzelanlage an der Wérmebereitstellung aller Anlagen ‘gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfal

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelaniagefaller Anlagen Anteil EE an der i a a

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



4-Zimmer-Wohnung in Tubingen - ideal fur Kapitalanleger

am Goldersbach

Wilhelmstr. 144, Whg. 1.1
72074 Tubingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

ENERGIEAUSWEIS -« womgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebi Registrier : BW-2025-005655578 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 244 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
885  kWhi/(m*a)
EENE | C | o | e | WE 4
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25(

1043 kWhi/(m*a)

ENERGIEAUSWEIS G« woimgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005655578 4
1gen zur kostenglinsti Modernisierung
2ur i der sind X moglich O nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Warmeerzeugung Warmepumpe [m] b=

dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 88,5 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Antel Anteil Kima
von bis Energietrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung 'ak':r
faktor- [kWh] [KWh] [KWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 205348 85200 120049 111
01.01.2021 | 31.12.2023 Strom 1,80 24795 — 24795 11

O weitere Eintrage im Anhang

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Ax|A|lB|c| D | E]|] F |

0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ~ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
sich auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und
) Y S Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt

s § 5 £f $ £ ¢

So&e &f S5 S S wird

5 OIIN

S & S & SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
g B
SEE S8 oY kg}é\é’ @w@o" beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu_ beachten,
& és F o8 g dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
SIS als bei Gebéuden mit
S & &g Kesselheizung zu enwarten ist.
& 5

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliiche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnfléiche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht wegen des Wi und sich vom ab.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Dipl. Ing. FH Hermann Kuder, Ingenieurbiiro Kuder

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Am Bildstockle 19, 72768 Reutiingen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS G« womgssce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

der getrennt als 4ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil’ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

schaler Erfi werden. Fir auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, ksnnen die zur i i

Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
des Gebéudes werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
fisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

(@B
definiertes und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energehsche Qualitét
des Gebéudes vom und von der

von Heiz- und nach der F
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwe-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen

beurteilen wegen der

erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatschli-
chen Energieverbrauch.

die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
tisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale

bi des Gebaudes ab. Er
neben der mithilfe von i

auch die Vorkette" Verteilung,

1 der jeweils ei (2B. Heizdl, Gas,

Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
und die Umwelt

Qualitit der Gebéudehillle ~Seite 2
\gegeben ist der auf die wa Unfas-
bezogene T Er beschreibt die

ische Qualitat aller um-

fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-

Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

P nergieverbrauch — Seite 3
Der Prlmarenergleverbrauch geht aus dem fr das Gebéude ermittelten
or. Wie der wird er mithilfe

von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréiger beriicksichtigen

Treil lissi —Seite2und 3
Die mit dem Pri oder dem ie ver-
bundenen Tr des Gebaudes werden als aquivalen-

dem stellt das GEG bei Net an den
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der gibt die nach Regeln jahr-
lich benigte Energiemenge fr Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter und
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energ\eefﬁzlenz eines Gebéudes
und seiner Der ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von i

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

fiir il igen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem zu je nach

der Seite 2 oder 3.

—Seite2und 3

und unter Berticksichiigung der Energlever\usle zugefiihrt werden muss,
damit die und
die notwendige Liiftung sichergestellt Werdsn \nnen. i Koiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebéude eingebaut oder aufgestell werden,
65 Prozent mit Energien betrie-
ben wercen. Die 65%-EE-Regel git ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaRigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Bereiche innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



