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Flache: Baujahr:
ca. 115 m? 1983
Beschreibung

Die vermieteten Buroflachen befinden sich im Dachge-
schoss in zentraler Lage in Reutlingen und erstrecken
sich Uber eine Flache von ca. 115 m2. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass das gesamte Gebaude an einen Mieter
bis zum 31.12.2026 vermietet ist und die verschiedenen
Einheiten raumlich verbunden sind. Die Innenstadtlage
der Immobilie bietet eine erstklassige Erreichbarkeit
und optimale Sichtbarkeit fiir Kunden.

Kaufpreis Einheit:
€ 167.000,--

Kaufpreis pro Stellplatz:
€ 19.500,--

Ausstattung

Die zur Verfigung stehenden Raumlichkeiten sind tber
einen Aufzug erreichbar. Neben Blrordumen und Be-
sprechungszimmern gehoren zur Einheit auch eine Tee-
kiiche sowie eine separate Toilette. Dank fast bodentie-
fer Fenster 1adt die Gewerbeeinheit in freundlichem und
hellem Ambiente ein und ermdglicht so auch flexible
Nutzungsmaoglichkeiten fir verschiedene Branchen.

Miete Einheit inkl. TG:
€ 1.573,80

Verfligbarkeit:
frei ab 01.01.2027

Allgemein

Gaszentralheizung, Aufzug, Hausmeisterservice.
Zur Einheit mitverkauft werden auch zwei Tiefgaragen-
stellplatze im Untergeschoss.

Die Verauferung der Einheit richtet sich hautpséachlich
an Kapitalanleger.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Flache ca. 115 m?

Aufteilung siehe beiliegenden Plan

Baujahr 1983

Kaufpreis Einheit Nr. 4.7 167.000,-- €
TG-Stellplatz Nr. 8 19.500,-- €
TG-Stellplatz Nr. 9 19.500,-- €

Miete Einheit Nr. 4.7 p.M. 1.428,92 €
TG-Stellplatz Nr. 8 p.M. 7244 €
TG-Stellplatz Nr. 9 p.M. 7244 €

Verfiigbarkeit Die Gewerbeflache und die Tief-

garagenstellplatze sind bis zum
31.12.2026 vermietet.

Laufende monatliche Kosten

Vermietungs- und Verwaltungsservice

Einheit

Wohngeld (nicht umlagefahig) 68,42 €
Verwaltung (brutto) 61,75 €
Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) 297,21 €
Tiefgaragenstellplatze Nr. (8, 9)

Wohngeld (nicht umlagefahig) 5,00 €
Verwaltung (brutto) 9,92 €
Gesamt Kosten 442,30 €
Riicklagen der WEG zum 31.12.2025

Gesamt 16.759,92 €
Anteilige Riicklagen zum 31.12.2025

Einheit Nr. 4.7 1.375,99 €
Tiefgaragenstellplatze Nr. (8, 9) 100,56 €
Gesamt 1.476,55 €

Die Einheit und die Tiefgargenstellplatze sind zur
vereinfachten Abwicklung an die Dr. A. Rall Verwal-
tungs-GmbH zur gewerblichen Zwischenmiete ver-
mietet und die genannte Miete bezieht sich auf den
Endmieter.

Provision

Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gewerbe-Einheit, Reutlingen:
Einheit 4.7 im Dachgechoss

Gesamt ca. 115,89 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i ncnvomgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.November 2013

I - 25.09.2029 Registriernummer 2 BW-2019-002896566 1
(ltig bis:

Gebaude

Hauptnutzung /

Biirogebaude, nur beheizt

Adresse Kaiserstr. 88/1, 72764 Reutlingen

Gebéaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebzude * 1983

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2001

Nettogrundfizche ° 1.295,0 m?

e et | ega

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Li]ﬂungIK'L'lthng3 X Fer [V} O LG mit Wa U g O Anlage zur
&) i 0 L ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung ] Neubau O Modernisierung D Aushangpflicht

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf g / i ) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die des i unter hi von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die El Teil des i sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).
[0 Der Energieausweis wurde auf der von des i erstellt
i Die i sind auf Seite 2 usétzliche en zum
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pﬂlcht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die te sind die der EnEV zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).
)X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

Die I sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer [ Aussteller
O Dem i sind a i zur Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient Iedlgllch der Informatlon Dle Angaben im Energleauswels beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben Der is ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Ingenieurbiiro Kuder

Am Bildstdckle 19 9( m\/
72768 Reutingen 26.00.2019 .

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der EnEV, 2ur EnEV ? Bei nicht recmzemgerzmenung
der Regisiniemummer (§ 17 Absatz & Satz 4 und 5 ENEV) s das Datum der A g ist nach der

ingang moglic! 4 bei Wavmenelzen Baujahr der Ubelgabesiamon
s Nstmgrundﬂachs ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekuhlte Teil der Nettogrundflache

Holtgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

ENERGIEAUSWEIS G« wicnomgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.November 2013

f des Gebs jistri 2 BW-2019-002896566 2

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen * kg/(m?a)
L
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200
Anforderungen geméR EnEV & Fiir i letes Verfahren
Erimérenerglebedarf O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
BEert kihi{ra)] Anfordenmgswert KWH/m™2) () Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EEV (*Ein-Zonen-Modell"
Mittlere Wa O ei [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
(e Nevbau) O [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fiir
Eingebaute 9 Kihlung einschl. Gebiiude
Energietrager Heizung Warmwasser Liiftung s geesitd
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
= 6
Angaben zum EEWarmeG Zonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Der.kung des Wa Nr. | Zone Fléche [m] | Anteil [%]
Grund des W 1
gesetzes (EEWarmeG) )
Art: Deckungsanteil: % B
% 4
5
* 6
7 7
ErsatzmaRnahmen =
0 weitere Zonen in der Anlage
Die Anforderungen des EEWrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt. -
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verschérften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
der EnEV sind
; Die Iasst fiir die des Energiebe-
\P’e’“"a’“e’ AS;"’:’“"QSWE" S darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
riméarenergiebeda (m?-a) einfachungen zu, die im Emze\fall 2u unterschiediichen Ergebnissen
[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % fiihren kénnen.
der EnEV sind glauben die angegebenen ¥ Werto keine Rickschiisse auf den n etsach-
ichen sind spezifi-
Verschérfter Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Netto-
Primérenergiebedarf: KWhi(m?a) grundfiiche.
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siene FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¢ freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. * nur Hilfsenergiebedarf

6 7

nur bei Neubau
Hollgenroth Softvare, HS Verbrauchspass 3341

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i ncnvomgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.November 2013

Erfasster Energi brauch des a Registriernummer 2 BW-2019-002896566 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

941  kWhi(ma)

20 40 60 80 100 120 140 160 180 >200

. om

rgleich: rt dieser
fiir Heizung und Warmwasser *
X Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[P in

27,0 KWh/(m*a)

0 10 20 30 40 50 60 >70
t dieser i
fiir Strom *
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[u] i X O Liftung X eingebaute Beleuchtung [ Kiihlung XX Sonstiges
Verbrauchserfassung
) ’ Energie-
2eifiSum — 2‘;?2 Energieverbrauch War’:‘:ﬂsw Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis rglettg . ktg [kwh] 2 [kwh] faktor Strom
faktor- [kWh] v
01.012016 | 31.122018 Erdgas E 140 320427 320427 111
01012016 | 31.12.2018 Strom 1,80 104995
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 152,1 kWh/(m?-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
N Vergleichswerte *
Gebéudekategorie/ — Das Verfahren zur Emittiung von Energieverbrauchs-
Nutzung lachenantell | Heizung und o ist durch die jeeil
Die Werte sind Werte pro
o Q Der
Biirogebéude, nur beheizt 100,0 % 105 35 i duiilipstationl
gen des Wi i und sich
andemden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 1t unter www.bbs de durch das fiir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
i fr Umwelt, Bau und i " gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh

Holtgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

ENERGIEAUSWEIS G« wicnomgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer > BW-2019-002896566 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als - Kosten pro
0% i i itten Einzel- g’\escllatzte i te
mit groRerer maR- o z Kilowatt-
Modernisierung | nahme flopezEil stunde X
4 £} Al a 14 cm WLG 035 X o
2 Fenster Warmeschutzverglasung o X

LI weitere Empfehlungen aut gesondertem Blatt

Hinweis:  Modemnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Ingenieurbiiro Kuder
erhiltlich bei/unter: Am Bildstockle 19, 72768 Reutlingen

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hollgentoth Softvare, HS Verbrauchspass 3341

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i ncnvomgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.November 2013

Erl4uterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Nichtwohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
Zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises gemat
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb&udeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngebéiude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
ENEV). Dies wird im durch die Angabe I deut-
lich gemacht

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEWzrmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Antelle Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kiihlung dargestell. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bau-
unteriagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (zB. standardisiette Kimadaten, definiertes
. undinnere
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudesun-
‘abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
~benen Werte keine Riickschiiisse auf den

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der ! bildet die ienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette® (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, L der jewells eil

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahriich
bendtigte fiir Heizung, eingebaute

Liiftung und Kithlung an. Er wird unter Standardkima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf st die Energie-

menge, die dem Annahme von
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die der die notwen-

dige Lilftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
Keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWArmeG — Seite 2
Nach dem EEWzrmeG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld Angaben zum EEWmeG* sind die Art der

Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
[Ersatzmalinahmen* wird ausgefiilt, wenn die Anforderungen des
EEW&meG teiweise oder volstandig durch Manahmen zur Einsparung von
Energie erfilt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfilluing durch die Ersatzmat-
nahme und der Einhaltung der fiir das Gebéude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wirme und Strom werden fiir
das Gebéude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittet. Dabei werden die Energie-
des gesamten Gebéudes und nicht der einzelnen Nutzein-

Energietriger (zB. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anfor-
derungen der ENEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebéudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebéuden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtich der energetischen Qualitat des Geb&udes. Zusétziich
konnen die mit dem co, ionen des
Gebaudes freiwilig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreffache des Vergleichswerts ,ENEV Anforderungswert
modernisierter Altbau" (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau’).

Warmeschutz — Seite 2

heiten zugrunde gelegt. Die so emittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfléche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtichen Wetterdaten und
mithife von Kiimafakloren auf einen deutschiandweiten Mittehwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualiét des Gebaudes. Ein Kieiner Wert signalisiert einen geringen

Verbrauch. Ein auf den kiinflig zu Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht wegen des ir und

sich andemden Nutzerverhaltens oder sich &ndemder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung' zu entnehmen

Die EnEV steltt bei Neubauten und baulichen auwch  Die ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebéiu-
an die Qualitét aller Um-  de. Kleinere als der eine gute
fassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten  energetische Qualitt im Vergleich zum Gebéudebestand dieses Gebaude-
an den (Schutz vor ¢ eines Gebu-  typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
des. auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppette des jeweiligen Vergleichswerts.
fiir il i ite 2 und 3 Primérenergieverbrauch - Seite 3
Nach der ENEV besteht die Pficht, in Immobiienanzeigen die in § 16a  Der Prima gehtaus dem fir das Gebaude insgesamt ermit-
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir Angaben telten i fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 wird er mithifte von L emmittett, die die Vor-
oder 3, kette der jeweil

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holtgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



