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Unterm Georgenberg 27, Whg. 2.2.3
72762 Reutlingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
€ 590,00 € 190,00

Ausstattung der Wohnung

Balkon in Nord-West-Lage

Tageslichtkliche mit Einbaukiche und
Spulmaschinenanschluss

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC
Parkettboden

eigener Abstellraum im Untergeschoss

Wohnflache: Frei ab:
ca. 36 m? 01.09.2026
Allgemein

Abgeltung fur Schonheitsreparaturen bei Auszug
€ 575,00 (keine zusatzliche Kaution)

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewiinscht:
Stellplatz auf einem Stapelparker

(€ 50,00/Monat)

schoéne und ruhige Lage

sehr gute Busanbindung

gute Einkaufsmoglichkeiten

Geschoss: Baujahr:
1. Obergeschoss 2005

Details zum Haus

Haus mit 14 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 10 Hausern

Aufzug im Haus

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss

Gas- Zentralheizung

Munzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Unterm Georgenberg 27, Reutlingen:

1-Zimmer-Wohnung 2.2.3

Wohnen/Schlafen
Kiche

Bad

Diele

Balkon (8,42 m?* V%)

19,99 m?
4,70 m?
3,46 m?
3,67 m?
4,21 m?

Gesamt

ca. 36,03 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.November 2013

Gltg bis: 14.06.2030 Registriernummer BW-2020-003245085 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Unterm Georgenberg 27, 72764 Reutlingen

Gebaudeteil Wohngebzude

Baujahr Gebaude * 2004

Baujahr Warmeerzeuger >¢ | 2019

Anzzahl Wohnungen 15

Gebaudenutzfliche (Ay) 1.0204m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emmittelt

Wesentliche ietréager fur

Heizung und Warmwasser * Erdgas E

Emeuerbare Energien At Biogas Verwendung: Energietrager

Art der Luftung / Kihiung X Fensterlftung Ol lage mit War Ui i O Anlage zur
(=) v O La ohne Warmerd i Kahiung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modemisierung O Sonstiges

des i i =} i 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebsudes

Die energetische Qualitét eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

dient die nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
. Die i sollen { ZQi i emagli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des i ises sind die Modernisi (Seite 4).
X Der Energicausweis wurde auf der von des i erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 i i 2um sind

freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem i sind atzli i zur i 1 Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigiich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben i Der Energi ist lediglich dafir gedacht,

einen ¢ Vergleich von Geba 2u erméglichen.
|
Aussteller: [SuBerstrasse 4
72074 Tabingen
EBB-Kamrer 7071/5666635 |
SuRerstraRe 4
72074 Tubingen 15.06.2020 .
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
Datum der EnEV, 2ur EnEV * Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EREV) ist das Datum der e istnach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben mogiich * bei Wermenetzen Baujanr der Ubergabestation

Hofigentoth Softare, Energieberatr Professional 30 PLUS 0.8

ENERGIEAUSWEIS 1w womgessuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer > BW-2020-003245085 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen* 164 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
653 KWh/(ma)
MR | c | o | = | ¢

0 25 50 75 100 125 150 175 200

727 kWh/(m*a)
Prim&renergiebedarf dieses Gebsudes

Anforderungen gema8 EnEV * Eir i Verfahren

Primarenergiebedarf
IstWert 72,7 kWh/ma) Anforderungswert 74,6 kWh(m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualia! der Gebsudehalle H' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 049 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 Wi(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neuba: O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
End iebedarf dieses Gebgud

65,3 kWh/(m*-a|
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] f )

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emneuerbarer Energien zur Deckung des
War & uf Grund des
Energien-Warmegesetzes (EEWzrmeG) MARESFs [c| o | e | r |CEE
At Deckungsanteil: % 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
s & S & > S
% S T3 S e S
§ & 58 &5 &8
S &8 S5 &8
% ¥ $F £ §£¥
NS Sy & 8¢
3 &s S & &
ErsatzmaBnahmen ® & I O
S &5 &
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die &£ ‘i{b’ wf

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

singehalten. %
£ Diein Vewbincongmné § 8 EWameds an - Erléduterungen zum Berechnungsverfahren

verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind Die i lasst fur die des

eingehatten. unterschiediche Verfahren 2u, die im Einzelfall zu unterschiedichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren konnen. wegen
Primarenergiebedarf: kWhi(m*a) erlauben die Werte keine auf den
Verscharfter Anforderungswert Die der Skala sind spezifische
2 e o tische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay). die im
Gebaudehalle Hy' Wi K) Aligemeinen groger ist als die Wohnfléche des Gebaudes,
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Funote 2 auf Seite 1 des Ener 2
h gieausweises freiwilige Angabe
. urbei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 2 nur bei Neubau e

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . vcimgessuce

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energi h des Registrienummer * BW-2020-003245085 3

Energieverbrauch

o | R &
25 150 175 20 25 >0

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil o
3 Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-
Energietrager energie- Warmwasser P
von bis - TkWh) Ml Twn] fokior

Vergleichswerte Endenergie

BlElE [c | o | | ¢ CEER
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modeilhaft emmitteiten Vergleichswerte beziehen sich
S auf Gebsude, in denen Wa&me fur Heizung und

e LrE S NS & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteit
s §F £ S &8 &8
Fo5 $°g, §§ & g)é‘ & 6,35 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
& £¢ RO SF 8 &8 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& q‘qu § § s & dass hier normalenweise ein um 15 - 30 % geringerer
L A §‘ als bei gl n Gebauden mit
s & $
S & & Kesselheizung zu enwarten ist.
& £ N
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittiung  des ist durch die rdnung . Die Werte der Skala sind
h (A,) nach der die im oroBer ist als die
Wohatache des Gebaudes.  Dor latsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden vom ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses
* gegebenentalls auch L

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Wh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hoigentotn Software, Energebsrater Professional 30 FLUS 9.0.9

ENERGIEAUSWEIS . vmgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2020-003245085 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Zur igen der )R( méglich O nicht méglich
Modernisi
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als - Kosten pro
< Anlagenteile einzelnen Schritten 1ang | Einzel- Atiortia.
mit groRerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Aligemein Einbau dezentrale Laftungsaniage mit [n] X
WRG
2 Fenster Erneuerung der Fenster, neuer U- o X
Wert 0,90 W/m2K
3 Keller Dammen der Kellerdecke, neuer U- o X
Wert 0,17 W/MK
O weitere auf Blatt

Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind EBB-Karrer, Kai Karrer
g p Berstrafie 4, 72074 Tubingen

erhaltiich bei/unter:

Ergénzende Erléduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Geb3udeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandein ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV) Dles
wird im Energieausweis durch die Angabe deut-

Ang 2um EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéitebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
pmzentua!e Anteil der Pfiichterfillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wefiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

Eneraiebedarf — Seite 2

“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
2ur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
d\enen gegenuber der zustandigen Behorde als Nachweis

ungdurch vahme und
der Elnhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endel ieverbrauch - Sei

3

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-| Der Er fir das Gebaude auf der Basis
bedarf und den Endenerglebedarf dargestellt. Diese Angaben  der Ab von Heiz- und Wi 1 nach der
werden emmittelt. Die b xWerte werden  Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. ermittelt. Dabei werden die Energiever-
Daten und unter Annahme von i ten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
gungen (z.B. Nutzer-  nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-

verhalten, standardisierte Innemempexatur und innere Wame-
gewinne usw) berechnet Sn lésst sich die energetische Qua-

brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-

litét des vom und von

Mittetwert So fuhrt beispi ein

der ge beurteilen. ‘wegen der standardi
sierten Randbedlngungen er\auben die angegebenen Wene
keine F auf den

hoher in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-

Pn'mE @ebedarf&mez
bildet die i ienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenanme . Vorkette* (Erkundung, Gevwnnung, Verlellung.
der jeweils z.B.
Helel Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem

i CO>Enmissi des Gebauds

freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille —Seite 2

gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
1ig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kdnnen die einzelner Wc

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebzude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
elnbezogen Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betnebenen Warmwasseran\a-
gen der typische Verb iber eine P: -
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von evenlueil vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Der Primérenergieverbmuch geht aus dem fur das Geb&ude

ist der i auf die u=9!:uul:
Umfassur i T issi t(For- ) " 2u entnehmen.
melzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnm—
liche er i Qualitat aller mfas-  Primérenergieverbrauch — Seite 3
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein Kleiner Wert einen guten baulich

Warmeschutz. Aul&erdam stellt die EnEV' Anforderungen an
den or (
eines Gebaudes

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnu:zungsbedmgungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energleefﬁznenz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der st die die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berticksichtigung der Energlevenuste Zuge-
fahrt werden muss, damit die

hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wud er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die uf Ei i sind modellhaft
ermitteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe

te
der und die Luftung SIChEI’-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert sugnelusuen einen
geringen Bedarf und damit eine hohe E;

jler Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
rlen anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
mnerhalb derer ungefshr die Werte fur die einzelnen

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hofigenrom Software, Energeberater Professiond 30 PLUS 80

liegen

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



