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Grundflache/Wohnflache:
ca. 134 m?/109 m?

Baujahr:
1994

Beschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte Uberzeugt mit ei-
nem durchdachten Grundriss, einer angenehmen
Wohnatmosphare und ihrer ruhigen Lage am Ortsein-
gang von Godnningen. Mit ca. 109 m* Wohnflache so-
wie einer Grundflache von ca. 134 m? bietet das Haus
ausreichend Platz fur Paare oder kleine Familien.
Zusatzlichen Stauraum bieten der vorhandene Keller

sowie ein separater Abstellraum.

Kaufpreis inkl. TG + S: Zimmer:
€ 455.000,-- 4,5
Ausstattung

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zigiger Wohn-
und Essbereich mit Kiiche. Von hier aus gelangen Sie
auf die Terrasse in sonniger Std-West-Ausrichtung mit
angrenzendem Gartenanteil. Im 1. Dachgeschoss be-
findet sich ein groRes Schlafzimmer, ein Bad mit zwei
Waschbecken, Badewanne und WC sowie ein weiteres
Zimmer. Im 2. Dachgeschoss erwartet Sie ein weiteres
Kinderzimmer oder Burozimmer.

Grundstticksflache: Verfligbarkeit:
236 m? vermietet
Allgemein

Das Untergeschoss bietet einen Keller sowie einen zu-
satzlichen Abstellraum. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie
AuRenstellplatz gehdren ebenso zur Doppelhaushalfte
dazu.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflaiche  ca. 109,44 m?
Grundflache ca. 133,97 m?
Aufteilung siehe beiliegenden Plan
Baujahr 1994
Kaufpreis Haus
ink. Stellplatz i. F. 435.500,-- €
Tiefgaragenstellplatz 19.500,-- €
Miete Gesamt p.M. 1.056,-- €
Verfiigbarkeit Die Haus ist zur Zeit vermietet.

Sollten Sie das Haus selbst beziehen
wollen, sind wir lhnen bzw. dem der-
zeitigen Mieter bei der Beschaffung
einer Ersatzwohnung gerne behilflich.

Laufende monatliche Kosten

Provision

Wohnung

Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) ca. 170,00 €

Die aktuellen Nebenkosten beinhalten Schornstein-
feger, Wartung der Heizung und Rauchwarnmelder,
Versicherung, Grundsteuer, Rickschnitt am Mdllplatz,
allgemein Strom, sowie Mull.

Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Bei den Lindenwiesen 43, Gonningen
Erdgeschoss

Wohnzimmer 27,23 m?
Esszimmer 13,55 m?
Kiiche 5,63 m?
Diele 3,43 m?
WC 1,81 m?
Terasse (13,10 m?* %) 6,55 m?
Wohnflache Gesamt ca. 58,20 m?

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Bei den Lindenwiesen 43, Gonningen
1. Dachgeschoss

Schlafzimmer 2444 m2 19,96 m?
Zimmer 1 16,44 m? 11,96 m?
Badezimmer 577m2 577 m?
Flur 466 m? 4,66 m?
Wohnflache ca. 42,35 m?
Grundflache ca. 51,31 m?

I‘

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Bei den Lindenwiesen 43, Gonningen
2. Dachgeschoss

Zimmer 1 2445m2 8,89 m?
Wohnflache ca. 8,89 m?
Grundflache ca. 24,45 m?
= i —
Siii= ==

A

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Bei den Lindenwiesen 43, Génningen
Untergeschoss

Heizraum 5,47 m?
Keller 8,77 m?
Abstellraum 7,81 m?
Flur 2,05 m?
Nutzflache ca. 24.10 m?

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Pléne dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.

ENERGIEAUSWEIS oo

Oktober 2023

Giltig bis: 30.01.2035 Registriernummer: BW-2025-005547167 1
Gebédude
Gebaudetyp Einfamilenreiheneckhaus
Adresse Bei den Lindenwiesen 43

72770 Reutlingen
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude * 1994
Baujahr Warmeerzeuger > * 1994
‘Anzahl der Wohnungen 1

[N 1343m° O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche fiir Heizung * Heizdl EL
Wesentiche fiir Heizdl EL
Emeuerbare Energien * At keine Verwendung:
Art der Liiftung * X Fensterliftung O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

a] =l
At der Kihiung ® O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Khlung aus Warme

° Anzahl: 0 Néchstes der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Ang: uber i Qualitat des i

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung de ermittelt werden. Als dient die nach dem

GEG, die sich in der Rege\ von den allgememen Die sollen Ver-

Seite 5). Teil des sind di (Seite 4).

XX Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstellt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestell

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer W Aussteller

O Dem sind zusétzliche zur Q (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver des i i

ENERGIEAUSWEIS « womssiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

i f des a istri g BW-2025-005547167 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 59,7 kg CO,-Aquivalent /(m"a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
1903 KWhi(ma)

e | F IR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

212 KWh/(m*-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gema GEG * es Vertahren
Vet rach O 6580

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfanren’)

lswert 2112 KWh(ma)  Aorderungswert B o RSk Y

Energetische Qualitt der Gebaudenille Hy'

IstWert 064 WimK)  Anforderungswert Wi K)
‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau] O eingehalten
i f dieses al [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 190,3 kWh/(m?-a)
g: zur g i i te jie ¢
Nutzung erneuerbarer Energien’ O firHeizung [ flir Warmwasser

O Nutzung zur Erfillung der 65%EE-Regel geml § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfulung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *
Hausibergabestaon (Wamenet) (§715)
Warmepur
Sromanetabeiong & 71a)
Solarhermiche Arlage <§ 71e)

oo

7119)
Warmepumpen Hybndhe\zung [

rihermie- Hybridheizung (§ 71
foormigtiriig Wamvwassemeremmg (§71 Absatz 5)

O Erfulung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im

DDDDDD

Energieausweise dienen ausschiielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiiro Kuder
Dipl. Ing. FH Hermann Kuder J( m
‘Am Bildstockle 19
72768 Reutlingen
Ausstellungsdatum  31.01.2025

Datum de E
rim Falledes §79 Absalz S GG ameiragen
iangaben mogl
Do W mortzen mgant dor Obergabestalion
L

74 GEG

Hotgenroh Sofvware AG, Energeberatr 18599 1246

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil EE°
mebere aler
Art der emneuerbaren Energi stellung ® anlage Anlagen’ .
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
D:
Summe® Verfahren zu,
[ Nutzung bei Anlagen, fii die die 65%-EE-Regel nicht gilt* kdnnen
der erneuerbaren Energie Anteil EE hd
i zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay). die im Allgemeinen gréer ist als die Wohnfléiche des Gebaudes.
Summe* %

1 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

+ siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung i Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung moglic

5 Antell der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelaniage/aller Anlagen

Hotgenrotn Sofware AG, Energeberater 18509 1246

7 nur be einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
umme einschlieflich gegebenentalls wesrer Eintrage in der Anlage

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in

sinem Gobaude oingebautodor auigeiolf worden snd cder ner Uber-

gangsregelung unterfallen, gemat Berechnung im Einzelfal

o e B o e Sl ooer e Warme. beenergiebedart

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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'ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

ENERGIEAUSWEIS . omgesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster des * BW-2025-005547167 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  BW-2025-005547167 4
Energieverbrauch zur insti Modernisierung
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a) o o e o mogin T richt mglch
Empfohlene Modernisierungsmainahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- als geschatzte geschatzte Kosten
/iy ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ 7 ‘ - i Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
" Anlagenteile einzelnen Schritien hangmit | ma- | tionszeit Kilowattstunde
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 & J
gréRerer | nahme Endenergie
sierung
1 Aligemein Erzeugung von PV-Strom auf dem nach o X
Siiden ausgerichteten Dach
2 Heizung Warmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix o X
g auch dieses [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
3 Warmwasser Erzeugung erfolgt iiber: die Warmepumpe o )4
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
ior? Kiima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung Taktor
faktor- | [kWh] Tkwh] [kWh]
O weitere Eintrage im Anhang
O weitere Eintrage in Anlage Hinweis: fiir das. lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
- Genavere Angaben zu den Emplehiungen Ingenéeuriro Kuder, Dpl g PH Hermarn Kider
n 5 idstockle eutingen
Vergleichswerte Endenergie sind erhiltlich bei/unter: . g
IENNE | c | o | E |FHN
D et OO0 120 _IB0_I5 200228 2280 Die  modellhaft ermitteiten  Vergleichswerte beziehen Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
sich auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und
® Q@ Q,,? @é_‘q? gé’ 5‘1? \55 Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
Fee &¢ $F & OS¢ vird
S & S8 & SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
SEE Q%é’ SF \gsé’ 5@5’ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu_ beachten,
,3‘ & § éS" L L dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& 5 5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S & &g Kesselheizung zu erwarten ist.
DR

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchiiche Energieverbrauich eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich &ndemden vom ab.

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 h Warmwasser-
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Energloberater 18599 12.46

: Hotgenroth Software AG, Enorgioberaer 18599 1246

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Erlauterungen

An jabe Gebaudetei

ite
die zu einem nicht Anteil zu anderen
s Wonnweckon genulzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemé § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschréinken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln st (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werle werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

(B, Kiimadaten,
definiertes innere
Warmegewinne usiw.) berechnet. So lasst sich die energefische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. wegen der

ENERGIEAUSWEIS s womgosiie

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

schaler werden. Fiir auf
die §§ 71 ff. nicht sind oder fir die

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietréger aufgefiinrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebéudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbra
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értichen

rdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiinrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

ertauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatséchii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéiudes ab. Er
bemckswchhgl neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
uch die sogenannie Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
jewels (2B. Heizdl, Gas,
Slrom emeuemare Energien etc.). Ein Kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende

von der Lage der im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstéinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannen Pauschalen
in die Erfassung sind, ist der Tabelle .

2u entnehmen.

3

Qualitit der
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
Qualitét aller um-
fassungsflichen (Autenwéinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes,
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmescnmz Auter-
dem stellt das GEG bei Neubauten n den

Der anarenergleverhrauch gehl aus dem fir das Gebaude ermittelten

herv d er mithiffe
von Umrechnungs(aktoven i, die do Vankete der Jowels singo.
setzten Energielrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem fer dem ver-

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Cobhudes

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Der ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von

bundenen T des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absalz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

2und3

und unter Beriicksichtigung der Energ\evev\uste 2ugefiihrt werden muss,
damit die und

ie notwendige Lilftung sichergestellt werden wmnen. En Kioner Wort
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

ite
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitilte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte frr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes m\( den \/erglewchswenen anderer Gebaude sein. Es sind

Nutzung
der 65%-EE-Regel

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden

Energien zur Erfiillung

ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriiclich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgervih Softara AG, Energaberater 18599 12.45.

ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergle\chskategonen liegen

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



