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1,5-Zimmer-Wohnung
Im erhohten Erdgeschoss

Neue Steige 109, Whg. 1.1
72138 Kirchentellinsfurt

k4
Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
€ 620,00 € 120,00

Ausstattung der Wohnung

Terrasse in Nord-West-Lage

Tageslichtkliche mit Einbauktche

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC
Kirschbaumlaminat

kleiner Abstellraum in der Wohnung und direkt
gegenuber der Wohnung

u |
\ ‘h_L . A
=
Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
ca. 39 m? sofort erhohtes Erdgeschoss 1983
Allgemein Details zum Haus

Abgeltung fur Schonheitsreparaturen bei Auszug

€ 575,00 (keine zusatzliche Kaution)

Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht:

Tiefgaragenstellplatz (€ 60,00/Monat)
zentrale Lage

gute Busanbindung

gute Einkaufsmdoglichkeiten im Ort

Haus mit 19 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-

lage mit 3 Hausern

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus

Ol-Zentralheizung

Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Neue Steige 109, Kirchentellinsfurt:
1,5-Zimmer-Wohnung 1.1

Wohnen/Schlafen 23,30 m?
Kiche 3,43 m?
Bad 3,70 m?
Diele 3,87 m?
Balkon (9,48 m? * %) 4,74 m?
Gesamt ca. 39,04 m?

Terrasse

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



1,5-Zimmer-Wohnung -i
Im erhohten Erdgeschoss K

Neue Steige 109, Whg. 1.1 Dr. Rall-Immobilien
72138 Kirchentellinsfurt Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

LANDKREIS TUBINGEN
STADT - GEMEINDE
GEMARKUNG KIRCHENTELLINSFURT

LA @ E P LA N ZZUEr\/: SA}':J TNETE/E gg é&alj \ZHE \I/(l;)

3193

~JE STE

— NEY

Der Planverfasser (§ 79 Abs. 1LBO) GEFERTIGT:
pruLLINGEN, 0ER NG Bkt 1981
vl \m,;@% sl

Datlim -l B LR
+ 1Auszug aus dem Liegenschaftskataster und B VERMESSUNGSBORO
Einzeichnungen nach § 2Abs.4u.5BauVorl VO . . . -~ EBERHARD REIK
MaBstab 1 : 500 it Gon. oha veree Sechve st
10 5 0 10 20, 30 40 som 7417 PFULLINGEN
L[JJJ Hiil l l l , I GriosstraBe 10" Telefon (07121) 73091
ZII‘EIOHI!II_ETZINGEN

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gillig bis: 13.05.2029 Registriernummer 2 BW-2019-002693987 1
Gebiude

Gebzudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Neue Steige 109, 72138 Kirchentellinsfurt

Gebaudeteil Neue Steige 109 , 72138 Kirchentellinsfurt - LG 408740

Baujahr Gebaude 1983

Baujahr Warmeerzeuger > 1983

Anzahl Wohnungen 19

Gebéudenutzflache (Ay) 1.1100m? | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir N

Heizung und g | Hetzal

Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung X(F O Lu mit (il i O Anlage zur
[8) O Li ohne Warmeri i Khlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des i i o 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die des i ermittelt werden. Als Be-
E ient die i A

dien nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Die i sollen agi ermogli-

chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des ises sind die i (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der dl von des i erstellt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 i i zum sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der von des i erstellt (Energie-

is). Die isse sind auf Seite 3
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentamer O Aussteller
O Dem i is sind { zur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben i il. Der ist lediglich dafur gedacht,
einen i igen Vergleich von zu

Aussteller:

S? METRONA

METRONA GmbH & Co. KG "% WV\/\,V\/]
i.A. Dipl. Ing. (FH) Paul Czembor C 5

AidenbachstraRe 40, 81379 Minchen 14.05.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der EnEV, A 2ur EnEV ? Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die i
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

nrcth Software, HS Vorbrauchspass 3.3.42
Lizenziert far BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

ENERGIEAUSWEIS . womgesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

f des jistri 2 BW-2019-002693987 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)
MR ¢ | o | e P CHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- L_
Anforderungen geméR EnEV * Fiir Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert (m*a) (m*a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille H." O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W(mK) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
i (bei Neubau) o o nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebi
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) MAEEUSEEEc | o | E| F 3
Art: Deckungsanteil: % o 25 50 75 100 125 150 175 200 2 225 >250
S
» S A
K &8 & ey
LEL &8 &8 S& SF
% & & & S o8
FEE L8 oF & &
6 & G f s &
ErsatzmaBnahmen = & & N $;$§
$
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die B “g
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWzrmeG erfillit. B
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
kel Erlduterungen zum Berechn rfah
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % g um Berechnungsverfahren
Verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. wegen i
Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a) erlauben die Werte keine R auf den
Verscharfter Anforderungswert i Die i der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzfidche (Ay), die im
Gebéudenile H WimK) groter ist als die Gebaudes.
! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holgenroth Sofiware, HS Verbrauchspass 3.3.42

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS  womgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

gi des 1 gistri 2 BW-2019-002693987 3

Energieverbrauch

dieses
1087  KWh/(m*a)

e | D | e | ¢ 0 cH.

75 100 125 150 175 200 225 >250

AT -
0 25 50

1196  kWh/(m*a)

dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

! giey & ¥ 108,7 KWh/(m?a)
[F in Immobilier ]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- > Anteil
Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager * energie- Warmwasser

von bis Taktor- [kWh] [KWh] [kwh] faktor
01.01.2016 31.12.2018 Heizsl 1,10 275210 = 275210 1,07
01.01.2016 31.12.2018 | Warmwasserzuschlag 1,10 66600 66600 —

Vergleichswerte Endenergie

MERESEENc | o | E| FU
0 25

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

Lo E auf Gebdude, in denen Wame fur Heizung und
vIE S & } Sy Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¢ §F £L S $ 5
Y & & 9.9 ST NG NG wird.
& Lo S& s&
& ST (gé;é' & &F &fF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
SEE 38 oF 5&"& oA beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & S $ & L5 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
(59 & s & S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
9 g GF Kesselheizung zu erwarten ist.
N & & J
£ 4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch die i Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der ieeil , die im groBer ist als die
Wohnfiache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemnden vom ie ab.
; siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
ich L 3 d inkWh *# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.42

ENERGIEAUSWEIS & wormgossuce

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2019-002693987 4
Empfi 1gen zur kostengtinsti Modernisierung
zur nsti g der ieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als Ba Kosten pro
% Anlagenteile einzelnen Schritten Einzel- | 98CR 2 | eingesparte
mit gréRerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde |

q Heizung Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o X
sich, die Heizung zu prifen in Hinblick
auf hydraulischen Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch des
Heizkessels bzw. Brenners.

& AuRenwande Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es a X
sich, die Dammung lhrer
AuBenwande zu prifen.

3 Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o X
sich, die Dammung lhres Daches /
der obersten GeschoRdecke zu prifen.

4 | Keller Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o )¢
sich, die Dammung lhres unteren

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

METRONA GmbH & Co. KG

Aidenbachstrale 40, 81379 Minchen

Angaben zu den sind
erhaltlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die und erfolgt ohne D U eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschiieRlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfuigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum

und der liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruft. Fur die Feststellung von
Umfang und Wir i méglicher isi wir einen in mit einem

ortsansassigen Energieberater.

7

" siehe Fusnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.42

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womgeosuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2019-002693987 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibi Raant
au- oder anahmenbeschreibung in in als & Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%r;{ai;z;_e eingesparte
mit groRerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde .
Gebaudeabschlusses zu priifen.
5 Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es a X
sich, die energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu priifen.
Hinweis: fur das 8 dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdgudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dxes

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

1men” wird ausgefilllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Emsparung von Energle erfullt werden. Die Angaben
dienen der I Behtrde als
desUmf: Pflichterfu ind
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

uch — Seite 3

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-P
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

Der i wird fur das a auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der der bzw. Ver ermittelt. Dabel werden die Energiever-
Daten und unter Annahme von isierten i des und nicht der einzel-
gungen (z.B. i Nutzer-  nen zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-

und innere Warme-
gewinne usw ) berechnet. So Iésst sich die energetische Qua-

brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

litat des vom Nutzer und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ru auf den

anarenerglebedalfns ite 2

Der a ildet die ieeffi des Ge-
baudes ab. Er ( neben der ie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewmnung, Vertellung,
Umwandlung) der jeweils Ei

Mittelwert . So fuhrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mogllch msbe-

sondere kénnen die einzelner
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
von der, igen Nutzung und dem individuellen

(2B
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energlen etc.). Ein klelner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusalzlsch kénnen die mit dem
CO*> des

freiwillig angegeben werden.

nergetlsche Qualitat der Gebaudehﬂlle ~Seite 2

Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zu-

schlag rechnerisch bestlmmt und in die Verbrauchserfassung
Im it wird bei dezen-

tralen, in der Regel elektrlsch betriebenen Warmwasseranla-

gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksmh—

tigt. Gleiches gilt fur den von it

Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannlen

ist der auf_die tr uyellu:
L

in die r sind, ist der Tabelle

melzelchen |n der EnEV: H'" ) Er beschreibt die durchschnm-
liche Qualitat aller Umfas-

8 fassung* zu er

—Seite 3

sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

Der _Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude

béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benéﬂgle Energiemenge fur Heizung, Luﬂung

brauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immol
Nach der EnEV besteht nanzeigen die
in§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir

und gan. Er wird unter er 1 Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
nd Star i und ist ein Indi-  men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
Der Er f ist die die Seite 2 und 3
dem unter der von isierten Bedin-  Die te auf
gungen und unter ichti der | I zuge- Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
fiihrt werden muss, damit die te der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-

der und die Luftung slcher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert 5|gna||s|erl einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Ei

werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
mnemalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.42

liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



