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Kaltmiete: Nebenkosten:
490,00 € 120,00 €

Ausstattung der Wohnung

m Balkon in Std-West-Lage

Tageslichtkliche mit Einbaukiche und Wasch-
maschinenanschluss

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC
Laminatboden im Wohnbereich

PVC-Boden im Flur

eigener Kellerraum im Untergeschoss

Wohnflache: Frei ab:
ca. 31 m? sofort
Allgemein

m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 575,00 (keine zusatzliche Kaution)

m das Reutlinger Stadtzentrum sowie die Reutlinger
Fachhochschule sind mit Auto oder Stadtbus be-
quem und schnell erreichbar

m gute Busanbindung

m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Geschoss: Baujahr:
erhéhtes Erdgeschoss 1972

Details zum Haus

m Haus mit 9 weiteren Wohnungen

m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)

m Sat-TV (die Satellitenschiissel muss selbst am
Balkon montiert werden)

m Elektro-Nachtspeicheréfen + Elektroboiler

m In den Nebenkosten enthalten sind: Wasserkosten,
Niederschlagswasser, Auldenanlage, Winterdienst,
Gebaudereinigung / Hausmeister, Gebaude / LW-Ver
sicherung, Allgemeinstrom, Abfallgebihren.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Balthartweg 6 Ohmenhausen:
1-Zimmer-Wohnung Nr. 4

Wohnen/Schlafen 19,69 m2
Kiche 3,32 m?
Bad 2,84 m?
Diele 2,08 m?
Balkon (6,53 m? * %) 3,27 m?
Gesamt 31,20 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

| geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

| gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

istri 2 . i - Registriernummer > BW-2018-002382665
Registriemummer.; | BW-2015-002302065 1 Berechneter Energiebedarf des Geb4udes o : 2
Glltig bis: 27.11.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebiude Energiebedarf
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus CO,-Emissionen ? kglma) |
Adresse Balthartweg 6, 72770 Reutlingen |
Gebzudeteil Ganzes Geb4ude Endenergiebedarf dieses Gebdudes
Baujahr Gebaude* 1972 149,9 kWh/(m*-a)
Baujahr Warmeerzeuger** 1999 I - )4 - B | C | D ’ E I B -
Anzahl Wohnungen 10 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Gebaudenutzflache (A,) 637 m* |0 nach § 19 ENEV aus der Wohnfléche ermittelt o i
Wesentliche Energietrager fur | Strom 269,7 kWhi(m?a) . B
[¢) g
Heizung und Warmwasser?® Primérenergiebedarf dieses Gebéudes
Erneuerbﬁare Ene[glen Art: kevr‘w Verwendung:  keine Anforderungen gema8 EnEV * Far Verfahren
Art der Luftung/Kuhmhg @ Fensterliftung O Luftungsanlage mit WarTeruc).(gewmnung a Qn\agﬁgzur Primarenergiebedarf b1 Verahrennach DINVAT08 8 und GINWATTIA
O Schachtiiftung O Luft ohne
Ist-Wert KWhi(m™a)  Anforderungswert KWh/(m*-a) O Verfahren nach DIN V 18599
Anlass der Ausstellung des O Neubau a ?ﬁotéemisielgmg . ) & Sonstiges (freiwillig) Qualitat der iille Hy" Regel 5EnEV
R ; ; nderung/Erweiterun: egelung nach § 3 Absat
Energieausweises O Vermietung/Verkauf i 9 st Wert WImK)  Anforderungswert Wi ) O Regelung nach § 3 Absatz § En
@ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau O eingehalten
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes _—
Endenergiebedarf dieses Gebiudes 149,9 KWhi(m®a)

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Vergleichswerte Endenergie

ARG c | b | E |
0

25 80 75 100 1256 150

Angaben zum EEW&armeG 5

| Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
| Wirmegesetzes (EEWrmeG)

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.
et % -
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt ® Qg' & Sp S
(Energieverbrauchsauswesis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Art: Deckungsantsit; % g’a%ﬁ & Q@"is*w S
S &L & S¥
% R O o
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller © A Qf
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). ErsatzmaBnahmen 6 e
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
| Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
e
Hmwe|§e zur Ye.mendung des Energlgauswelsgs ; — | O Dienaens T avsatz | wummer 2 eevsmes verscharten | Erfauterungen zum Berechnungsverfahren
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte | 1
| O Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um Die \asst far die ]

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind emgehalten |

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
| unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unlerscmedhchen Ergebnissen

uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
Verscharfter Anforderungswert | fiihren kénnen. wegen erlauben
1 Primérenergiebedarf: o kWn/(m#a) die Werte keine it auf den
Aussteller Die der Skala sind
Verscharfter Anforderungswert .
Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW fur die energetische Quatiat der 0 Wi(meK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (A), die im
Dipl-Ing. Hans J. Broda 2 < Gebaudehtile Hy || Allgemeinen groRer st als die Wohnflache des Gebéudes.
Heusteigstrale 45 | |
70180 Stuttgart 28.11.2018 -
L ift des
slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg 3 freiwillige
A Dt e .  Bei nicht rechizsiliger Zuteilung der Angal ¢ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz,3 EnE 5 nur bel Nevbau
h
Reg‘s‘”emummer s etenEoE) SGM S Enc G GG : die e e ang N b Neubeu im Fall dor Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG TEFH: Emtammenhaus lehrfamilienhaus
6glich bei Baujahr der U

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebé&ude E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriernummer ? BW-2018-002382665 4

Registriernummer 2  BW-2018-002382665
3 Empfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernisierung

Energieverbrauch
| MaBnahmen zur i r der E sind @ méglich O nicht méglich
p Modernisier
empfohlen (freiwillige Angaben)
t . . eschatzte
eiaiie ]l c| o | e JiiE G R NF Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in Lo Kosten pro
- : Anlagenteile einzelnen Schritten : inzek | “Amortisa-
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250 Y Modsmsiorang | abme | tonszsi E‘%ﬁf@é"_
3 i ndenergie
Priifung ob nachtréagliche Verbesserung der ‘
1 Dach Warmedammung der Dachkonstruktion a @
moglich ist ‘
] Prufung ob nachtragliche Dammung der
2 Kellerdecke Kellerdecke gegen unbeheizten Keller a
. . % méglich ist
%’}I‘?'ene'g'e"e'.' brauch dieses GebZudes KWh/(m?-a) Gebaudehlle: Expertenrat vor Oft,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 3 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor m] “
Ort
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser 4 |Sonstiges gg%;’zzg’h""gi”s:he Untersuchung der o “ 4]
Zeitraum Primér- Anteil " ; i
3 1" | Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima- " Einbau einer modernen, umweltschonenden
von bis L e;ﬁ%re [kwh] V‘/ar[r&:‘vv\ﬁlsser kW] faktor o Heizung Heizungsanlage, z.B. Warmepumpe E v
“ | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwillig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschatftlich sinnvoller ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

Vergleichswerte Endenergie
A+|Al B | c | p | E| FINECEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
gy S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
F&L &9 normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &Y als bei mit 2u erwarten
S
ist
|
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des i ist durch die ung 1. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Qi (An) nach der die im groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebzudes weicht wegen des und sich _
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauich ab. -
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2,auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch L i in kWh “EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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'ENERGIEAUSWEIS twr wonngebauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei die zu einem nicht Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den

vom' 18.11.2013

ben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW4rmeG" sind die Art der
Energien und der prozentuale Anteil der

Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Pflichterfullung Das Feld " hmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zuslanmgen Behorde als
Nachweis des Umfangs der
und der Einhaltung der fur das Gebaude genenaen verscharften
Anforderungswerte der ENEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pr fund A

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
ten gung n (2.B. standardisierte Klimadaten,

ndardisiert ir und innere

At

brechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von

Warmegewinne usw,) berechnet, So lasst sich die Qualit

auf einen 1t Mittelwert So

des Gebaudes vom Nutzerverhalten und von der
beurteilen. wegen der ierten Rar

fuhrt i ein hoher in einem emza’r\en harten
Winter nicht zu einer des Der

erlauben die Werte keine auf den
tatsachlichen Energleverbrauchv

Pri

vdrenergiebedarf - Seite

gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des

und seiner Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

bildet die
Er berucks\chtlgt neben der Endenergie auch die so genanme "Vorkene“
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich ksnnen die mit dem
f verbundenen CO,; des freiwillig
angegeben werden.

Qualitét der G

iille - Seite 2

von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und i die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Ver wird bei in der Regel
elektrisch by der typische Verbi

ber eine Pauschale berdcksichtigt: Gleiches it far den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Angegeben ist der spezifische, auf die tragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
die

Der ] geht aus dem fiir das Gebaude ermmelten

(Formelzeichen in der EnEV: Hr'). Er

rvor. Wie der

Qualitét aller
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes Ein kleiner Wert

mithilfe von Umrechnungsfaktoren erm\l(e\l die die Vorkette der ]ewe\\s

signalisiert einen guten baulichen stellt die
EnEV

fiir ili igen - Seite 2 und 3

den (Schutz vor p

Uberhitzung) eines Gebaudes.
| Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
| Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir me

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

ermittelte

eines und seiner
ist die i die dem Gebaude unter der
Annahme von i und unter

Wene und sollen \edlg\lch Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es

der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die

er War und die Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

sind Bereiche innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

ENERGIEAUSWEIS i wonngeviuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Zusatzseite Modernisierungsempfehlungen

2 BW-2018.

Registri

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunsti

ing der Energieeffizienz sind

@

méglich

(m} nicht méglich

Modernisier

Nr.

Bau- oder
Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang
mit groBerer

Modernisierung

als
Einzel-
maB-
nahme

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie ||

Heizung

Nutzung erneuerbarer, alternativer
Energiequellen wie z.B. Solarenergie,
Holzpellets 0.2

Warmwasserbereitung

Einrichtung einer zentralen
Warmwasserbereitung

Sonstiges

Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort,
ingenieurtechnische Energieberatung vor
Ort

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt



