1-Zimmer-Studiowohnung in zentraler Lage

im Dachgeschoss
Weihergartenweg 25, Wohnung Nr. 3.1

72762 Reutlingen
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1-Zimmer-Studiowohnung
im Dachgeschoss

Weihergartenweg 25, Wohnung Nr. 3.1 Dr. Rall-Immobilien
72762 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€ 530,00 € 140,00 ca. 32 m? 15.09.2026 Dachgeschoss 1970
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Tageslichtkliche mit Einbauklche m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug m Haus mit 8 weiteren Wohnungen
m Tageslichtduschbad mit Dusche, Waschbecken € 575,00 (keine zuséatzliche Kaution) m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
und WC m sehr ruhige Lage m Satellitenschiissel fur das gesamte Haus
m Parkettboden m gute Busanbindung m Ol-Zentralheizung
m Stauraum unter der Dachschrage in der Wohnung m Minz und -trockner im Waschraum
m eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum
m Gartennutzung mdglich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Weihergartenweg 25, Reutlingen:
1-Zimmer-Studiowohnung 3.1

Wohnen/Schlafen 18,20 m?

Kiche 3,10 m?

Bad 4,22 m? ’
Diele 6,90 m? -
Gesamt (./. 1,5 % Putz) ca. 31,93 m?

T

| == |
2m 4m 6m 8m

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

=il 1 Berechneter Energiebedarf des Gebaud il e )
Gilltig bis: 28.10.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ") e gD A S S ot Reuletor i VLids bearegUarl)
Gebaude | Energiebedarf
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus 1 CO,-Emissionen? ka/(m®a)
Adresse Weihergértenweg 25, 72762 Reutlingen |
Gebaudeteil Ganzes Gebaude l End iek f dieses
Baujahr Gebaude*® 1971 i 88,8 kWh/(m*a)
] 3 = i
Baujahr Wérmeerzeuger®* | 2017 Efs ([ C | o | e | e CEEEER
Anzahl Wohnungen 9 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Gebaudenutzflache (A, 611 m? |0 nach§ 19 EnEV aus der Wohnfiiche ermitil -
Wesentliche Energletrager fur | Erdgas/Flissiggas 98,9 KWhi(m*a)
__Heizung und Warmwasser® Primii iebedarf dieses
' Emeuerbare Energien Art:  Solarenergie Ver : | . .
- Art der Liiftung/Kiihlung @ F lit O L mit Warmer(i i O Anlagezur || An.lov"uemnge.n gem3B EnEV Fiir Verfahren
o - O Li ohine - . Kiihlung | Primérenergiebedarf 21 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
| Ist-Wert kWh/(m?: Anford =
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung @ Sonstiges (ireiwillig) T i) o °;e,"‘"°sw"" (o) [ Verfahren nach DIN V 18599
3 7 il lital 4 -
i Regel ch § 3 Absatz 5 EnEV/
Energleauswelses 2 = Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert Wi(m?*K) = ogelimg nach § = B
\| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vessinfachiingsnipach §'8 Alisalz 2 EnEV

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebéaudes

| Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardlsler(en Randbedingungen oder durch die At des gl ermittelt werden. Als
1 a dient die er i Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlaglge Vergleiche ermdglichen
| (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des E i sind die ur (Seite 4).
| @ Der Energleauswms wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
is). Die Er i sind auf Seite 2 darg , 1 zum Verbrauch
sind freiwillig.
0O  Der Energ(eauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energi is). Die isse sind auf Seite 3 dargestellt.
| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer 0O Aussteller |
0O DemEr sind &tzliche Ir 1 zur getischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe). |

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
. Der Energieausweis dient lediglich der Informatlon Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
|| Geb&ude oder den oben il. Der E is ist lediglich dafiir gedacht, einen
| Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Avchtek! AKBW, Beratender ngenlour NGB
Dipl-Ing. Hans J. Brod: e =
Heustelgstratie 45

70180 Stutigart 29.10.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausslellers
1 Datum der 2ur EnEV/ 2 Bel nicht rechtzelliger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Rt 4 St 4und & EnEV)at das Dalum der die Reg ist nach deren Eingang
maglich S bel Warmeneizen Baujah der Ubergabestation

. Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

‘Anaben zum EEWarmeG 3

utzung kung des
Kiiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWrmeG)

At Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen €

| Die Anforderungen des EEWzrmeG werden durch die
| Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG |
| X |
| O Dionach §7 Absate 1 Nummer 2 EEWameG verscharten |
Anforderungswerte der EnEV sind eingehlten. |

| O Die n Verbindung mit § 8 EEWameG um %
| harft EnEV:

88,8 kWh/(ma)

Vergleichswerte Endenergie

EN[ECT| b | E ["HEEE
75 100 125 150 175 200 225 >260

& @\ f
é8 &p’y & 2
& vy,

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

1| Verschiter Anforderungswert

| Primérenergiebedart 0 KWh/(m?*a)

\

|| Verscharfter Anforderungswert |
fur die energetische Qualitat der 0 Wi(mK) |
Gebaudehille Hy

1 siehe FuRnote 1 aufSelle 1 des Energieausweises
An jabe

ur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Sat
© nur bei Neubau im Fsll der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

| Die i tasst fiir die
unterschiedliche Verahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
fiihren konnen. wegen erlauben
die Werte keine Ril isse auf den
i Die der Skala sind

| Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenutziiche (Ay), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise: 3 lrelwllhge
EnEV
e Einfamilienhaus, "R Miehramiienhaus

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebsuce ENERGIEAUSWEIS s wongensuae
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 gemat den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

2 BW-2018 4 4
(oder: "Registriernummer wurde beaniragt am ...")

Registri

: BW-2018 3 Empfehlungen des Ausstellers

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes £
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehluﬁéen zurrkostenrgl:.instiéen Modernisierung

Energieverbrauch |
zur finsti der jeeflizienz sind @ méglich O nichtmsglich |
Moderni |
empfohlen (freiwillige Angaben) |
|
. geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als natzte | Kostenpro ||
Alale|cl| oo | e | FiECE NI | Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammentang | Enzgk | Sois® | engespert |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Modernislerung |nahme | tionszeit stunde |
E Endenergie ||
2 |
Priifung ob nachtragliche Ddmmung der |
1 Kellerdecke Kellerdecke gegen unbeheizten Keller [m} 4 |
mdglich ist |
-
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi(m?.a) | |

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar-

Anteil . ;o
. i Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 3 energie- Warmwasser
von b fivt TkWh] o [kWh] faktor

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://lwww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)

Fiir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
| wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort |

Vergleichswerte Endenergie | eines qu ten und er Fachingenieurs oder
A+1A|B|C|D|EIF Di dellhaft lten Vergleichswerte bezieh h auf
B ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
% 80 75 100 126 50 176 200 226 >280 e in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser |
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird. |
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier |
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch |
als bei Gebauden mit zu erwarten
4 ist. |
|
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch die i Die Werte der Skala sind spezifische Werte |
pro i El (Ay) nach der i die im groRer ist als die dche des Gebaudes. |
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht i wegen des und sich &ndernden
ab.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des 3
auch L £ oder in KWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem missen i Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der

behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird ™
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftir und in welcher Art ereuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW:rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahi und

Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung Das Feld * " wird
ausgefll, wenn die Anforderungen des EEWAmEG teilveise odor
von Energie erfallt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der ausfandigen Behirde sls
Nachweis des Umfangs der dur
und der Einhaltung der far das Gebaude gellenden verscharften
Anforderungswerte der ENEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb#ude auf der Basis der

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Ar\gzben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

n Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittell. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebzudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten

ten (2.8 zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
definiertes und innere. anhand der konkrelen srilichen Wetterdaten und mithilfe von
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die Qualitst uFel Mittelwert So
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage - gt belsplelswelse em hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
beurteilen. wegen der ; o Winter nicht zu einer des Gebzudes. Der
erlauben die angegebenen Werte keine auf den i gibt Hinweise auf die energetische Qualitéit des
tatsachlichen Energieverbrauch. Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
Priméirenergiebedarf - Seite 2 einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kcnnen
Der bildet die des Gebaudes ab. die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
Er berticksichtigt neben der Endenergic auch dic 50 genannie "Vorkste” von der Lage der Wohnelnhellen Im Gebéude, von der jewelligen
(Erkundung, der jeweils Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

eingeselzten Energietréger (2.8 He\zol Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe sowie eine die und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem

CO, des Gebaudes freiwillig

angegeben werden.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
ber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahlung. Ob und inwieweil die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der

Qualitt der Gebs iille - Seite 2 Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Primérenergieverbrauch - Seite 3
bezogene Tr meverlust . N
(Formelzemhen in der EnEV: Hy"). Er beschreibt me ittliche Der geht aus dem fir das Gebaude ermltle\ten
Qualitét aller wé

(AuBenwznde, Decken, Fenster etc.) eines. Gebaudes Ein kleiner Wert
slgnallsler\ einen gulen baullchen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnE'

mithilfe von Umrechnungsfakloren elmlltsll die die Vorkette derjewells

(Schutz vor
Ubermuung) e debhudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der i gibt die nach
jahrlich benstigte Energiemenge fur Helzung, leung e
Warmwasserbereitung an. Er wird unter

fiir il i - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absalz 1 genannien Angaben zu machen. Die dafar erforderlichen
Angaben sind dem zu je nach i
der Seite 2 oder 3.

Standaranutzungsbedingungen srechnel und ist en Indikator r ¢ dxe
Energieeflizienz eines Gebaudes und seiner

- Seite 2und 3

Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte

der fund die i
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

g
5
a

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Die auf sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen Iedlgllch Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte

dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebzude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



